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Đà Lạt, ngày 28  tháng 3 năm 2013. 
 

BÁO CÁO CỦA BAN KIỂM SOÁT 
 Về tình hình tài chính và hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2012 

của Công ty Cổ phần Địa Ốc Đà Lạt 
 

(Trình Đại hội cổ đông thường niên năm 2013 họp ngày27/04/2013 tại Tp.Đà Lạt ) 
 

Kính thưa Đại hội ! 
 

- Căn cứ vào luật doanh nghiệp số 60/2005/QH11 ngày 29/11/2005 của Quốc Hội 
nước CH XHCN Việt Nam (có hiệu lực từ ngày 01/07/2006); 

- Căn cứ vào quyền hạn và trách nhiệm của Ban Kiểm soát được qui định tại điều lệ 
của Công ty Cổ phần Địa Ốc Đà Lạt; 

- Căn cứ vào Báo cáo tài chính năm 2012 do Công ty Cổ phần Địa Ốc Đà Lạt lập 
ngày … tháng … năm 2013 đã được kiểm toán bởi Công ty TNHH Dịch vụ tư vấn tài chính 
kế toán và kiểm toán phía Nam (AASCS).  

 
Ban Kiểm soát xin báo cáo trước Đại hội đồng cổ đông về tình hình tài chính, hoạt động sản 
xuất kinh doanh của Công ty Cổ phần Địa Ốc Đà Lạt (‘Công ty’) và hoạt động của Ban kiểm 
soát trong năm 2012 như sau: 

A. Tình hình hoạt động kinh doanh của Công Ty Cổ phần Địa Ốc Đà Lạt 

1- Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2012 : 
Số liệu trên báo cáo tài chính năm 2012 đã được thể hiện đầy đủ, kịp thời và phù hợp với các 
quy định hiện hành, đã được kiểm toán độc lập bởi công ty kiểm toán AASCS – Công ty 
Dịch Vụ Tư Vấn Tài Chính Kế Toán Và Kiểm Toán Phía Nam.  

Kểt quả hoạt động kinh doanh của năm 2012 của Công ty đến ngày 31/12/2012 như sau: 
Tổng thu nhập :  229.009.743.003 đồng  

Tổng chi phí : 227.867.326.221 đồng  

Lợi nhuận trước thuế:     1.142.416.782 đồng  

Lợi nhuận sau thuế:        872.985.611 đồng 
Lợi nhuận thu được trên mỗi cổ phần: 194 đồng/cổ phần 

2- Tình hình Tài sản và Nguồn vốn chủ sở hữu : 

Chỉ tiêu 31/12/2012 SỐ ĐẦU KỲ 

Tổng Tài sản 
    Trong đó: 

307.002.980.140 301.951.394.502 

Tài sản ngắn hạn  237.776.780.330 229.198.280.107 

Tài sản dài hạn 69.226.199.810 72.753.114.395 



Tổng Nguồn vốn 
   Trong đó: 

307.002.980.140 301.951.394.502 

Nợ ngắn hạn 162.512.928.594 142.843.651.326 

Nợ dài hạn 78.991.082.929 88.536.478.519 

Vốn chủ sở hữu 65.498.968.617 70.571.264.657 

Một số chỉ tiêu tài chính như sau: 

2.1 Tính thanh khoản : 

Chỉ tiêu 31/12/2012 SỐ ĐẦU KỲ 
Khả năng thanh toán hiện hành  (số lần) 1.46  1.60                          
Khả năng thanh toán nhanh (số lần) 0.71 0.46 

2.2 Hệ số hoạt động : 

Chỉ tiêu 31/12/2012 SỐ ĐẦU KỲ 

Tỷ lệ tài sản lưu động trên tổng tài sản 77.45% 75.91% 
Tỷ lệ tài sản cố định trên tổng tài sản 22.55% 24.09% 

2.3 Cơ cấu vốn : 

Chỉ tiêu 31/12/2012 SỐ ĐẦU KỲ 

Tỷ lệ nợ trên tổng nguồn vốn 78.67% 76.63% 

Tỷ lệ vốn chủ sở hữu trên tổng nguồn vốn 21.33% 23.37% 

 
Trong năm qua với tình hình nền kinh tế nói chung và ngành bất động sản và xây lắp nói 
riêng gặp nhiều khó khăn, tình hình tài chính của Công ty cũng đã có những suy giảm đáng 
kể so với cùng kỳ năm trước.  

Mặc dù tổng nguồn thu của Công ty tăng 28% so với năm 2011 (229.009.743.003 đồng/  
179.506.551.048 đồng) nhưng tổng chi phí của Công ty lại tăng hơn 34% so với năm 2011 
(227.867.326.221 đồng/ 170.029.374.921 đồng), do đó lợi nhuận trước thuế của Công ty sụt 
giảm mạnh 88% so với năm 2011 (1.142.416.782 đồng/ 9.477.176.125 đồng). 

Tổng dư Nợ của Công ty đạt 241.504.011.523 đồng, tăng 4% so với 2011 (231.380.129.845 
đồng). Tuy nhiên, điểm đáng lưu ý là Nợ ngắn hạn của Công ty lại tăng lên gần 20 tỉ đồng và 
Nợ dài hạn lại giảm xuống hơn 10 tỉ đồng. Xét về đối ứng giữa vốn vay và tài sản đầu tư, 
cũng như cơ cấu tài chính của Công ty cho những hoạt động sản xuất kinh doanh trong năm 
2012 cùng với những ưu đãi về lãi suất vốn vay đối với những dự án đang thi công là tương 
đối phù hợp và tăng trưởng hợp lý. Nhưng với những rủi ro thanh khoản mang tính hệ thống 
trên thị trường, tình trạng ngân sách gặp nhiều khó khăn, năng lực tài chính hiện tại của Công 
ty thì tỉ lệ Vốn vay 78.67% trên tổng tài sản hiện nay sẽ tiềm ẩn một rủi ro rất lớn cho hoạt 
động của Công ty trong năm 2013.  
Tỉ lệ thanh toán nhanh của Công ty đã được cải thiện so với 2011 (0.71 > 0.46) vì đã bàn 
giao được một số hạng mục công trình Yersin hoàn thành vào cuối năm 2012, nhưng tỉ lệ 



thanh toán hiện hành của Công ty vẫn suy giảm so với 2011 ( 1.46<1.60). Với  tình hình Vốn 
vay như đã nêu trên, việc đảm bảo tỉ lệ thanh khoản ở mức an toàn là điều kiện tiên quyết mà 
Công ty phải thực hiện và kiểm soát chặt chẽ trong năm 2013. 

3. Tuân thủ luật pháp và các hoạt động kiểm soát nội bộ: 
Trong năm 2012, Công ty đã thực hiện báo cáo định kỳ đúng thời gian và tuân thủ các quy 
định về công bố thông tin trên thị trường. Tất cả hoạt động của Công ty đều phù hợp với giấy 
phép đăng ký kinh doanh và các quy định của Luật Doanh nghiệp và các quy định liên quan, 
nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông và nghị quyết của Hội đồng quản trị. 
Tuy nhiên, bộ máy quản lý của Công ty vẫn còn một số bất cập và không nhất quán, đặc biệt là 
ở các công ty con, đơn vị trực thuộc chưa đáp ứng được yêu cầu phát triển chung của Công ty. 
Do đó, cuối  năm 2012, Hội đồng Quản trị Công ty đã lập ra Ban Tái Cấu trúc để cải tổ, củng 
cố và xây dựng mọi mặt trong công tác quản lý, điều hành hoạt động của Công ty, hướng đến 
sự phát triển mới của Công ty trong năm 2013. 

B. Báo cáo hoạt động của Ban Kiểm soát trong năm 2012 
Trong quá trình thực hiện nhiệm vụ của mình trong năm tài chính 2012, Ban kiểm soát cũng đã 
được Hội đồng quản trị, Ban Điều hành và các bộ phận, phòng ban của Công ty tạo điều kiện 
thuận lợi để hoàn thành nhiệm vụ. 

Trong năm 2012 Ban kiểm soát đã thực hiện kiểm tra số sách tài chính, nguyên tắc quản lý, 
phương pháp hạch toán cho báo cáo tài chính 6 tháng và báo cáo tài chính năm 2012 tại văn 
phòng Công ty. Ngoài ra, Ban Kiểm soát đã thực hiện đánh giá những vấn đề liên quan đến 
quản lý và hoạt động kinh doanh nhằm hỗ trợ cho Hội đồng quản trị và Ban Điều hành  trong 
quá trình thực hiện. 

 

C. Kiến nghị của ban kiểm soát: 
Năm 2012 là một năm rất khó khăn cho ngành Bất động sản nói chung và Công ty Cố phần 
Địa Ốc Đà Lạt nói riêng, mặc dù kết quả lợi nhuận Công ty thấp hơn nhiều so với kế hoạch 
về lợi nhuận đã đề ra trong Đại hội thường niên 2012, nhưng Hội Đồng Quản trị và Ban Điều 
hành Công ty cũng đã có nhiều cố gắng không để lợi nhuận âm cho cổ đông trong năm 2012.  
Để hoạt động kinh doanh trong năm tài  chính 2013 đạt hiệu quả cao hơn, Ban kiểm sóat có 
một số kiến nghị như sau : 

1. Công ty cần xây dựng chiến lược và định hướng phát triển phù hợp nhằm khai 
thác và sử dụng các ưu thế và tiềm năng của Công ty trong năm 2013.  

2. Xây dựng Cơ cấu Vốn/Nợ của Công ty lành mạnh, an toàn và mang tính tự chủ tài 
chính cao hơn trong năm 2013. Đồng thời có quy chế quản lý, kiểm soát sử dụng vốn vay 
hiệu quả, đúng mục đích trong hệ thống toàn Công ty, kể cả những công ty con và đơn vị trực 
thuộc. 

3. Quản lý chặt chẽ công nợ phải thu, phải trả, hàng tồn kho tại văn phòng Công ty 
cũng như 02 công ty con và các đơn vị trực thuộc nhằm đảm bảo tính an toàn trong thanh 
khoản và nâng cao hiệu quả hoạt động kinh doanh. 

 



Trên đây là báo cáo của Ban kiểm soát kính trình Đại hội đồng cổ đông Công ty Địa ốc Đà Lạt 
thông qua. 

 

Kính chúc Đại hội cổ đông thường niên 2013 thành công tốt đẹp 
Trân trọng kính chào./. 

          
TM. BAN KIỂM SOÁT 
    
          (Đã ký) 
 
Nguyễn Thị Ngọc Duyên 

                 
 

  
 

      
         
    

                   
   


		2013-05-03T15:47:01+0700
	NGÔ PHƯỚC




